TEIL A - PLANZEICHNUNG
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Plangrundiage

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des
Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) der Gemeinde
Muldenhammer mit Stand 27.10.2022

Nachtrag der Héhenlinien auf Grundlage des Héheninformationssystems Sachsen, Stand
April 2021.

Lage- und H6henplan 08/2022; Lagebezug ETRS89/UTM33, Hohenbezug DHHN2016, Autor:
Vermessungsburo KeBler und Puggel, KarlstraBe 56, 08523 Plauen/Vogtl.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B.0.4

Z. B.

Grundfl&chenzahl GRZ (§ 19 BauNVO — als Hochstmal

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO) — als HéchstmaB

z. B. |l Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO) - als Hochstmal

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

-

o) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

< Zufahrt

5. Grinflachen
(§ ? Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

=

Grunflache mit teilweise offenem FloBgraben und Zufahrten

6. Anpflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen sowie Flachen fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

P 00 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
Po 0 o o und sonstigen Bepflanzungen

AL Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fir
e o 0 o) die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Regelungen fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(e, Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen

8. Sonstige Planzeichen

]

SD, WD

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Satteldach, Walmdach

9. BemafBung

WL MaBangabe in m

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Geschossflachenzahl

Grundfldchenzahl Zahl der Vollgeschosse

Bauweise Dachform

2. PLANZEICHEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

a47s FlurstGcksgrenze mit FlurstOcksnummer
Gebdudebestand mit Hausnummer
686 Baumbestand
& Héhenlinien in m Uber DHHN2016
T Hohenpunkte in m Uber DHHN2016
i =o  BOschungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |
S. 1726)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S.1802

Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG) - Gesetz Uber Naturschutz  und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362, 1436)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. 1 S. 1237)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
maBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. 1 S. 353)

Sdachsische Bauordnung (SdachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (S&chsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 01.06.2022
(SGchsGVBI. S. 366)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI. S.
229), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SGchsGVBI. S.
578)

Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI. S.
451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (S&chsGVBI. S. 243)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
09.02.2022 (S&chsGVBI. S. 134)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(6)

(2)

(3)

(1)

(2)

IV.

1
(1)

(1)

(1)

(2)

(3)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unzuldssigkeit von allgemein zuldssigen Nutzungen innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete nach (§ 4 BauNVO):

Die zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Unzul@ssigkeit von ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete nach (§ 4 BauNVO):

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MagB der baulichen Nutzung
(§ ? Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag der Grundfléchenzanhl
(GRZ), der Geschossfléchenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z)
bestimmt (§ 16 Abs. 2 BauNVO).

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch Garagen und Stellpldtze
mit inren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zuldssig (§ 12 Abs. 4S. 3
BauNVO).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und
Doppelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

GemdB Planeintrag werden die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen mittels
Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 BauNVO).

Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldchen zwischen
Baugrenze und erschlieBungsseitiger Begrenzung der  Offentlichen
Verkehrsfldche unzul&ssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

Je Grundstick ist im Vorgartenbereich ein Laubbaum einer kleinkronigen
Baumart (empfohlene Artenliste A) zu pflanzen.

Je Grundstuck ist je angefangene 300 m? Grundstucksfldche mindestens ein
weiterer hochst@mmiger Laub- oder Obstbaum (empfohlene Artenliste A) mit
einem Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bd&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen entlang der Grenze zum
AuBenbereich sind als freiwachsende Baum- und Strauchpflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen in einer Breite von 3,0 m (empfohlene Artenlisten
A und B) zu entwickeln. Dabei ist pro 50 m? Pflanzfldche ein Baum als Heister
vorzusehen. Je 5 m?ist ein Strauch zu pflanzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindungen und for
die Erhaltung von Bepflanzungen ist die Errichtung von StellplGtzen,
Nebenanlagen und sonstigen versiegelten Fldchen ausgeschlossen.

Bei GrundstUcken, die an den AuBenbereich grenzen, ist die rockwartige
GrundstUcksfl&che vorzugsweise als Wildwiese anzulegen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Abgangige Gehdlze und Baume sind mit standortgerechten, gleichwertigen
Gehdlzen zu ersetzen (empfohlene Artenlisten A und B).

Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 S&chsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die D&cher der Wohngebdude sind als Sattel- oder Walmdd&cher auszubilden.
Die Dacheindeckung ist mit nicht gldnzenden Dachdeckungsmaterialien in
den Farbtdnen schieferfarben, anthrazit vorzunehmen.

Dachbegrinungen auf Ddchern mit einer Dachneigung bis 30° sowie
Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfidchen sind gdrtnerisch zu gestalten
(empfohlene Artenlisten A und B), dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Vorgdérten dUrfen nicht als Arbeits- und Lagerfldéchen genutzt werden. Die
Anlage von Schottergdrten ist unzuldssig. Diese FIdchen sind gdrtnerisch zu
gestalten und als Vegetationsfldichen anzulegen (empfohlene Artenlisten A
und B).

Stellplatze und Wege innerhalb der GrundstUcke sind in wasserdurchldssiger
Bauweise auszufUhren.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nicht vorzusehen.
Sollten sie dennoch erforderlich werden, z. B. aus Sicherheitsgrinden, sind sie als
Hecken oder als Z&une bis zu einer Hohe von max. 1,2 m zuldssig.

Die Einfriedungen sind von der o&ffentlichen Verkehrsfldche besonderer
Iweckbestimmung um 0,5 m zurUckzusetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 S&chsDSchG)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Sachgesamtheit FloBgrabensystem
Goltzsch-Elster-FI6Be in der Gemeinde Muldenhammer, OT HammerbrUcke,
Teilabschnitt ,Der Obere und Untere FloBgraben® und ist damit Kulturdenkmal
gemaB § 2 SachsDSchG. Zum Kulturdenkmal als Sachgesamtheit gehdrt die
Teilfldche der Gemarkung Muldenhammer, FlurstUcksnr. 550/1.

Trinkwasserschutzgebiet
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 46 SGchsWG)

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il der Trinkwassertalsperre Eibenstock.

Hinweise

Artenschutz

Notwendige Gehdlzfallungen haben im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
zu erfolgen.

Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radon-
konzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind. Wer ein Gebdude mit Auf-
enthaltsrdumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheb-
lich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Denkmalschutz

Das Kulturdenkmal unterliegt den Vorschriften des SGchsDSchG. Nach § 12 Abs.
1 Nr. 1 bis 5 SGchsDSchG darf ein Kulturdenkmal nur mit Genehmigung der
zustdndigen Denkmalschutzbehdrde wiederhergestellt, instandgesetzt, in
seinem Erscheinungsbild oder seiner Substanz ver&ndert oder beeintrchtigt,
mit An- und Aufbauten, Aufschriften oder Werbeeinrichtungen versehen, aus
seiner Umgebung entfernt, zerstdrt oder beseitigt werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der archdologischen Relevanzzone des
mittelalterlichen Siedlungskerns von Hammerbricke.

MaBnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, sind nach § 14
S&chsDSchG denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig.

Die Meldepflicht von Bodenfunden nach § 20 S&chsDSchG ist bei der
DurchfUhrung aller Vorhaben zu beachten. Funde sind dem zustdndigen
Landesamt fUr Archdologie umgehend anzuzeigen.

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

Wasserwirtschaft, Wasserrecht

Innerhalb des Plangebietes liegt das Gewdsser 2. Ordnung ,Unterer
FloBgraben'. Beeintrdchtigungen, Verlegung oder Verrohrung des Gewadssers
sind unzul@ssig.

Alle Entwdsserungsanlagen unterliegen der wasserrechtlichen

Genehmigungspflicht nach § 55 Abs. 2 SGchsWG.

Dezentrale Regenwasserversickerung

FOr alle BaugrundstUcke ist eine grundstUcksbezogene Versickerung des
Regenwassers erforderlich. Die Versickerungsanlagen sind als Mulden-
Rigolenversickerung oder als Muldenversickerung herzustellen.

FUr die Mulden-Rigolenversickerung ergibt sich eine Rigolenldnge von 7,0 m bei
einer Breite von 1,5 m und einer Tiefe von 1,3 m u GOK je 100 m?
angeschlossener FIGche.

FUr die Muldenversickerung ergibt sich eine15 m? Muldenfladche (10,0 m x 1,5 m)
mit 0,29 m Einstauhdhe je 100 m? angeschlossener FlGche.

Kampfmittelbelastung

Sollten bei der BauausfUhrung Kampfmittel oder kampfmittelGhnliche
Gegenstdnde gefunden werden, so ist dieser Fund sofort der nGchstgelegenen
Polizeidienststelle oder Ortspolizeibehodrde anzuzeigen (§ 3
Kampfmittelverordnung).

Das Betfreten der Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer
vorsatzlich oder fahrldssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung
verstoBt, handelt ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe bestraft werden.

Vorschriften/Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien, Erlasse und DIN-Vorschriften) kbnnen in der Gemeindeverwaltung
Muldenhammer, Bauamt, Klingenthaler StraBe 29 in 08262 Muldenhammer zu
den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

V. Artenliste

Artenliste A - Standortheimische Baume

MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125/150cm Hbhe

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Betula pendula (Hange-Birke)
Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiBdorn)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Prunus avium
Prunus padus

(Vogel-Kirsche)
(Trauben-Kirsche)

Pyrus communis, pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos

(Sommer-Linde)

Die Artenliste A wird ergdnzt um sdmtliche einheimische Obstgehdlze.

Artenliste B - Straucher

Mindestqualitat: 100/150 cm, 2x verpflanzt

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)
Carpinus betulus (Hain-Buche)

Cornus mas
Cornus sanguinea

(Kornelkirsche)
(Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)
Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiBdorn)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina, corymbifera, dumalis
Salix purpurea, triandra, viminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

(Hecken-Rosen)
(Strauch-Weiden)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Gemeinderates der
Gemeinde Muldenhammer am 13.04.2022 beschlossen. Die ortsUbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 19.09.2022 bis 17.10.2022 und durch Abdruck im
Waldgebietsanzeiger Nr. 9/2022 am 21.09.2022 erfolgt. Dabei wurde ebenfalls
bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren unter
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll und wo sich die Offentlichkeit Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und sich zur Planung duBern kann. Die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 26.09.2022 bis 11.10.2022.

Muldenhammer, den BUrgermeister Siegel
2. Der Gemeinderat der Gemeinde Muldenhammer hat am ........ den Entwurf des
Bebauungsplans und die Begrindung mit Stand ........ gebilligt und zur &ffentlichen

Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Muldenhammer, den BUrgermeister Siegel

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand ........ , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Entwurf
der Begrindung haben in der Zeit vom ........ bis ........ nach § 3 Abs. 2 BauGB

Muldenhammer, den

4.

offentlich ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ......... bis
....... und durch Abdruck im Waldgebietsanzeiger Nr. ........ am ........ ortsUblich
bekannt gemacht worden. Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die
auszulegenden Unterlagen wurden gemdaBi § 4 a Abs. 4 BauGB in der Zeit vom ........
bis ........ zus@tzlich auf die Internetseite der Gemeinde eingestellt und Gber das
Zentrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen zugdnglich gemacht.

Die berUhrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ........ nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der Auslegung benachrichtigt.

BUrgermeister Siegel

Der Gemeinderat der Gemeinde Muldenhammer hat die Stellungnahmen der
BUrger, der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am .......... gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Muldenhammer, den BUrgermeister Siegel
5. Der Bebauungsplan mit Stand .................... , bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und den ftextlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am ...........ccccoeeun. vom

Muldenhammer, den

Gemeinderat der Gemeinde Muldenhammer als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

BUrgermeister Siegel

6. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit
Verfugung der hdheren Verwaltungsbehérde am .......... JAZ erteilt.

Muldenhammer, den BUrgermeister Siegel

Muldenhammer, den

8.

Muldenhammer, den

Die Ubereinstimmung des zeichnerischen und texilichen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
werden beurkundet.

BUrgermeister Siegel

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan und die Begrundung auf Dauer von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ......... bis ....... und durch
Abdruck im Waldgebietsanzeiger Nr. ..... AM e, ortsublich bekannt gemacht
worden.

Die Satzung fritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

BUrgermeister Siegel

Die Bezeichnung und grafische Darstellung der FlurstOcke betreffs  ihrer
Ubereinstimmung mit der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom ......... bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Landratsamt Vogtlandkreis
Amt fUr Kataster und Geoinformation

Plauen, den

Amtsleiter/in Siegel

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

Gemeinde Muldenhammer,

Ortsteil Haommerbrucke
VOGTLANDKREIS

Bebauungsplan nach 13b BauGB
Wohngebiet ,,Am Unteren FloBgraben*
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